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บทที ่1 
 

       บทน ำ 
1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ เดอะ เรสซเิดนเซส 38 (เดมิชื่อโครงการ S38) ตัง้อยู่ที ่ซอยสุขมุวทิ 38 ถนนสุขุมวทิ แขวงพระ

โขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั ไพร์ม แอเรยี 38 จ ากดั ส านักงานเลขที ่21 อาคารที

เอสท ีซอยเฉยพ่วง ถนนวภิาวด-ีรงัสติ แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร โดยเป็นโครงการประเภทอาคาร

อยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) เดมิโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มี

จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 216 หอ้ง พืน้ทีข่ายส าหรบัใชเ้ป็นทีจ่อดรถยนต ์5 คนั ทีจ่อดรถสว่นร่วม 211 คนั มพีืน้ทีใ่ช้

สอยอาคารรวมทัง้โครงการ 29,985.69 ตารางเมตร และได้รบัความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) หนังสือที่ ทส. 

1009.5/548 ลงวนัที ่17 มกราคม 2560 (ภาคผนวก ก) ทัง้นี้ ตามหนังสอืฉบบัดงักล่าวได้ก าหนดใหท้างโครงการ

ต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มต่อหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งทุก 6 เดอืน 

ดงันัน้ นิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เรสซเิดนเซส 38 ซึง่ไดร้บัทราบถงึความรบัผดิชอบในการด าเนินงานดา้น

สิง่แวดล้อมดงักล่าว จงึได้มอบหมายให้ บรษิัท อีเกิ้ล มารนี (ไทยแลนด์) จ ากดั  เป็นผู้ด าเนินการตรวจสอบการ

ด าเนินการตามมาตรการฯ และจดัท ารายงานฯ โดยรายงานฉบบันี้ เป็นรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง

เดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2569 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งต่อไป 

อย่างไรก็ตาม ภายหลังจากโครงการได้รบัความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการไดม้กีารเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการ ไดแ้ก่ เปลีย่นการเรยีกชื่อชัน้อาคาร ปรบัการออกแบบและลด

ขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร ลดจ านวนห้องชุดพกัอาศยั ยกเลิกพื้นที่ขายส าหรบัใช้เป็นที่จอดรถยนต์ 5 คนั 

(เปลีย่นเป็นทีจ่อดรถผู้พกิาร 4 คนั) และปรบัปรุงการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร เช่น การเพิม่เติมสิง่อ านวย

ความสะดวกผู้พิการ ที่จอดรถดบัเพลิง และที่จอดรถฉุกเฉิน และปรบัการออกแบบผนัง Façade เป็นต้น โดย

ภายหลงัการเปลีย่นแปลงอาคารโครงการจะเป็นอาคารขนาดความสูง 36 ชัน้ (ระดบัความสูงอาคารคงเดมิ) มสีิง่

อ านวยความสะดวกผูพ้กิารเพิม่ขึน้ เพิม่หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 2 หอ้ง จ านวนหอ้งชุดรวม ลดลง 43 หอ้ง 

และจ านวนทีจ่อดรถยนตส์ว่นรวมลดลง 16 คนั โดยยงัคงมรีะดบัความสงูอาคาร ขอบเขตอาคาร พืน้ทีว่่าง และพืน้ที่
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อาคารปกคลุมดนิเท่าเดมิ พรอ้มจดัท ารายงานเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีโ่ครงการ ทีโ่ครงการต้องปฏบิตัติาม

อย่างเคร่งครดั และขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามรายละเอียดดงักล่าวต่อส านักการโยธา กรุงเทพมหานคร 

(หน่วยงานอนุญาต) โดยไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้ง การดดัแปลงหรอืการเคลื่อนยา้ยอาคารประเภทควบคุมการใช ้

(แบบ อ.5) เลขที่ 30/2568 ออกให้ ณ วนัที่ 19 มนีาคม 2568 โดยมรีายละเอยีดโครงการปัจจุบนั ประกอบด้วย 

อาคารชุดพกัอาศยั สงู 36 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดทัง้โครงการจ านวน 173 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกั

อาศยัจ านวน 171 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง) มพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวมทัง้โครงการ 

29,670.68 ตารางเมตร 

1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสงัเขป 

1.2.1  ชื่อโครงการ  โครงการ เดอะ เรสซเิดนเซส 38 (เดมิชื่อโครงการ S38) 

1.2.2 สถานทีต่ัง้โครงการ ซอยสุขมุวทิ 38 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 (ภาพที ่1.2-1) โดยมอีาณาเขตตดิต่อ  

กบัพืน้ทีโ่ดยรอบ ดงันี้ 

ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบัอาคารทาวน์เฮาส ์สงู 3 ชัน้ (รา้นชอ็ทโต๊ะ)  

และอพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่า สงู 9 ชัน้ 

ทศิใต ้   มอีาณาเขตตดิต่อกบัอาคารส านักงาน สงู 2 ชัน้ (สมาคมเภสชักรรม 

แห่งประเทศไทย 

ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบัซอยสุขมุวทิ 38 

ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบับา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ (บา้นนภาศพัท)์ 

1.2.3 เจา้ของโครงการ  บรษิทั ไพรม์ แอเรยี 38 จ ากดั 

สถานทีต่ดิต่อ  เลขที ่21 อาคารทเีอสท ีซอยเฉยพ่วง ถนนวภิาวด-ีรงัสติ แขวง  

จอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 

1.2.4 จดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มโดย 

: บรษิทั อเิกิล้ มารนี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

1.2.5 ไดร้บัความเหน็ชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

: ตามหนังสอืที ่ทส 1009.5/548 ลงวนัที ่17 มกราคม 2560 

1.2.6 ไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ครัง้สุดทา้ยเมื่อ 

: มกราคม 2569 : 2/2568 รายงานฉบบัเดอืนกรกฎาคม  
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1.2.7 ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศยัรวม 

1.2.8 สภาพปัจจุบนั  เปิดใชอ้าคารและระบบสาธารณูปโภคทัง้หมด (ภาพที ่1.2-2) 

1.2.9 ขนาดพืน้ที ่  2-0-36 ไร่ หรอื 3,344 ตารางเมตร 

1.2.10 เจา้ของโครงการ (หลงัโอนสทิธ)ิ 

นิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เรสซเิดนเซส 38 

เลขที ่8 ซอยสุขมุวทิ 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย  

กรุงเทพมหานคร 
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1.3 รายละเอยีดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

(ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนห้องชุดพกัอาศยั 216 ห้อง 

พืน้ที่ขายส าหรบัใชเ้ป็นทีจ่อดรถยนต์ 5 คนั ที่จอดรถส่วนร่วม 211 คนั มพีื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทัง้โครงการ 29,985.69 

ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชป้ระโยชน์พืน้ทีอ่าคารในแต่ละชัน้ ดงันี้ 

- ชัน้ 1 ประกอบดว้ย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้อง RMU ห้องสมุด 

หอ้งจดหมาย หอ้งพกัมลูฝอยรวม ทีจ่อดรถยนต ์4 คนั ทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์และทีจ่อดรถเกบ็ขนมลูฝอย 

- ชัน้ 2 ประกอบดว้ย หอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง หอ้ง MDB หอ้งไฟฟ้า ทีจ่อดรถยนต ์20 คนั และพืน้ทีข่าย

ส าหรบัใชเ้ป็นทีจ่อดรถยนต ์5 คนั 

- ชัน้ 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถยนต ์25 คนั/ชัน้ 

- ชัน้ 9 ประกอบดว้ย หอ้งตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ และทีจ่อดรถยนต ์23 คนั 

- ชัน้ 10 ประกอบดว้ย หอ้งเครื่องปัม๊สระว่ายน ้า และทีจ่อดรถยนต ์14 คนั 

- ชัน้ 11 ประกอบด้วย พื้นที่จดัสวน สระว่ายน ้า ห้องออกก าลงักาย ห้องสปา ห้องน ้า ห้องสมุด ห้อง

ประชุม และหอ้งสนัทนาการ 

- ชัน้ 12-17 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง/ชัน้ 

- ชัน้ 18-25 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้าและหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง/ชัน้ 

- ชัน้ 26-32 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง/ชัน้ 

- ชัน้ 33-36 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ 

- ชัน้ 37 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั 3 หอ้ง 

- ชัน้ 38 ประกอบดว้ย พืน้ทีจ่ดัสวน และหอ้งตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ 

- ชัน้ 39 ประกอบดว้ย หอ้งตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ 

- ชัน้ 40 ประกอบดว้ย หอ้งปัม๊ และถงัส ารองน ้า 
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- ชัน้หลงัคา ประกอบดว้ย พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 

(ข) ตามทีแ่จง้ใหห้น่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการ ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) 

เป็นอาคารชุดพักอาศยั สูง 36 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทัง้โครงการจ านวน 173 ห้อง 

(แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 171 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นค้า) จ านวน 2 ห้อง) มพีื้นที่ใช้สอยอาคาร

รวมทัง้โครงการ 29,670.68 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชป้ระโยชน์พืน้ทีอ่าคารในแต่ละชัน้ ดงันี้ 

- ชัน้ 1 ประกอบด้วย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้อง HV ห้อง RMU 

หอ้งจดหมาย หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 1 หอ้ง หอ้งรบัรอง หอ้งรบัรองธุรกจิ 

ทีจ่อดรถยนต์ 3 คนั ทีจ่อดรถจกัรยานยนต์ ทีจ่อดรถฉุกเฉิน หอ้งยาม หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งน ้าผูพ้กิาร หอ้งเกบ็

ของ หอ้งแม่บา้น (Maid) และหอ้งวางถงัแก๊ส 

- ชัน้ 2 ประกอบด้วย ห้องเครื่องไฟฟ้าส ารอง ห้อง MDB ห้องไฟฟ้า ที่จอดรถยนต์ 21 คนั (แบ่งเป็นที่

จอดรถยนตแ์บบปกต ิ19 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร 2 คนั) 

- ชัน้ 3 ประกอบดว้ย ห้องไฟฟ้า ที่จอดรถยนต์ 24 คนั (แบ่งเป็นทีจ่อดรถยนต์แบบปกต ิ22 คนั และที่

จอดรถผูพ้กิาร 2 คนั) 

- ชัน้ 4 ประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถยนต ์24 คนั 

- ชัน้ 5-6, 8 ประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถยนต ์25 คนั/ชัน้ 

- ชัน้ 7 ประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่องพดัลม และทีจ่อดรถยนต ์25 คนั 

- ชัน้ 9 ประกอบดว้ย หอ้งตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ(AHU+Pressurize fan room) และทีจ่อดรถยนต ์23 คนั 

- ชัน้ลอย ประกอบด้วย หอ้งเครื่องปัม๊สระว่ายน ้า หอ้งน ้าชาย -หญิง และหอ้งเกบ็ของ (ของห้องชุดเพื่อ

การพาณิชย ์(รา้นคา้)) 

- ชัน้ 10 ประกอบด้วย พืน้ทีจ่ดัสวน สระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซาวน่า หอ้งน ้า ห้องสมุด หอ้ง

สนัทนาการ หอ้งเกมส ์หอ้งน ้าชาย-หญงิ และหอ้งน ้าผูพ้กิาร 

- ชัน้ 11 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 1 

หอ้ง หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งน ้าผูพ้กิาร 

- ชัน้ 12-16 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 9 หอ้ง/ชัน้ 
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- ชัน้ 17-23 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้าและหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง/ชัน้ 

- ชัน้ 24-31 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 6 หอ้ง/ชัน้ 

- ชัน้ 32-34 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ 

- ชัน้ 35-36 ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 1 หอ้ง 

- ชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย พืน้ทีจ่ดัสวน และหอ้งตดิตัง้พดัลม (Fan room) 

- ชัน้หอ้งเครื่อง 1 ประกอบดว้ย หอ้งตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ 

- ชัน้หอ้งเครื่อง 2 ประกอบดว้ย หอ้งปัม๊ และถงัส ารองน ้า 

- ชัน้หลงัคา ประกอบดว้ย พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 

 

(ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 36 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทัง้

โครงการจ านวน 173 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 171 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นค้า) จ านวน 2 

ห้อง) โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารในแต่ละชัน้ตามที่ได้ขออนุญาตก่อสร้างต่อส านักการโยธา 

กรุงเทพมหานคร (หน่วยงานอนุญาต) ตามใบรบัรองการก่อสรา้ง การดดัแปลง หรอืการเคลื่อนยา้ยอาคารประเภทควบคุม

การใช ้(แบบ อ.5) เลขที ่30/2568 ออกให ้ณ วนัที ่19 มนีาคม 2568 (ภาคผนวก ข) ดงันัน้ การด าเนินการของโครงการจงึ

เป็นไปตามทีแ่จง้ใหห้น่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการ ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) 

1.3.2 จ านวนประชากรในโครงการ 

(ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการมหีอ้งชุดทัง้สิน้จ านวน 216 หอ้ง ประเมนิจ านวนประชากรในโครงการ 1,104 คน รายละเอยีด

ดงัตารางที ่1.3.2-1 
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ตารางที ่1.3.2-1 สรุปจ านวนประชากรในโครงการตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

รายละเอียด จ านวน (ห้อง) เกณฑ ์ จ านวน (คน) 

หอ้งพกัขนาดพืน้ที ่มากกว่า 35 ตารางเมตร 
(จ านวนหอ้งนอน 1 ถงึ 2 หอ้ง) 

212 5 คน/หอ้ง 1,060 

หอ้งพกัขนาดพืน้ที ่มากกว่า 35 ตารางเมตร 
(จ านวนหอ้งนอน 3 หอ้ง) 

4 6 คน/หอ้ง 24 

พนักงานโครงการ - - 20 

รวม 1,104 

 

(ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

โครงการมหี้องชุดทัง้สิ้นจ านวน 173 ห้อง (ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 171 ห้อง และห้องชุด เพื่อ

การพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง) ประเมนิจ านวนประชากรในโครงการ 893 คน รายละเอยีดดงัตารางที ่1.3.2-

2 

ตารางที ่1.3.2-2 สรุปจ านวนประชากรในโครงการตามที่แจง้ให้หน่วยงานที่มอี านาจหน้าที่ในการพจิารณาอนุมตัิ

หรอือนุญาตด าเนินการ ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) 

รายละเอียด จ านวน (ห้อง) เกณฑ ์ จ านวน (คน) 

หอ้งพกัขนาดพืน้ที ่มากกว่า 35 ตารางเมตร 

(จ านวนหอ้งนอน 1 ถงึ 2 หอ้ง) 

163 5 คน/หอ้ง 815 

หอ้งพกัขนาดพืน้ที ่มากกว่า 35 ตารางเมตร 

(จ านวนหอ้งนอน 3 หอ้ง) 

8 6 คน/หอ้ง 48 

พนักงานหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ 2 5 คน/หอ้ง 10 

พนักงานโครงการ - - 20 

รวม 893 
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(ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

 ปัจจุบันโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และได้รบัใบรบัรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการ

เคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที่ 30/2568 ออกให้ ณ วนัที่ 19 มีนาคม 2568 โดย

โครงการไดโ้อนกรรมสทิธิห์อ้งชุดใหก้บัเจา้ของร่วมไปแลว้เพยีงบางสว่น และมจี านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการไม่มาก 

1.3.3 ระบบน ้าใช ้

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  จากการประเมนิความต้องการใชน้ ้าในกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่า โครงการจะมคีวาม

ตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 236 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการจดัใหม้นี ้าส ารองเพื่อการอุปโภคบรโิภคจากถงัเกบ็

น ้าชัน้ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ปริมาตรความจุรวม 359.02 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง 

ปรมิาตรความจุรวม 69.64 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภคบรโิภค 428.66 ลูกบาศก์เมตร 

(359.02 + 69.64 = 428.66 ลบ.ม.) สามารถส ารองน ้าใช้อุปโภคบริโภคภายในโครงการได้ประมาณ 1.8 วนั 

(428.66/236 = 1.8) 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

  จากการประเมนิความต้องการใชน้ ้าในกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่า โครงการจะมคีวาม

ตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 198 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการจดัใหม้นี ้าส ารองเพื่อการอุปโภคบรโิภคจากถงัเกบ็

น ้าชัน้ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ปริมาตรความจุรวม 359.02 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง 

ปรมิาตรความจุรวม 69.64 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภคบรโิภค 428.66 ลูกบาศก์เมตร 

(359.02 + 69.64 = 428.66 ลบ.ม.) สามารถส ารองน ้าใช้อุปโภคบริโภคภายในโครงการได้ประมาณ 2.2 วนั 

(428.66/198 = 2.2) 

(ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

โครงการไดจ้ดัใหม้กีารส ารองน ้าและระบบการจ่ายน ้าเป็นไปตามรายงานการประเมนิผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม และตามทีแ่จง้ใหห้น่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการ

ฯ ขอ้ 3(1) โดยจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ จ านวน 2 ถงั ปรมิาตรความจุรวม 359.02 ลูกบาศก์เมตร และถงัเกบ็น ้า

ชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ปรมิาตรความจุรวม 69.64 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการได้โอนกรรมสทิธิห์้องชุดให้กบั

เจา้ของร่วมไปแลว้เพยีงบางสว่น และมจี านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ ไม่มาก ปรมิาณการใชน้ ้าในโครงการจงึยงัคง
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อยู่ในระดับต ่า แต่อย่างไรก็ตาม การด าเนินการของโครงการในเรื่องระบบน ้ าใช้ได้เป็นไปตามรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมและตามที่แจ้งให้หน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมตัิหรอือนุญาต

ด าเนินการตามมาตรการฯ  

 1.3.4 ระบบการจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของผู้พักอาศัย 

ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสยีจากการอาบน ้า น ้าเสยีจากครวั และน ้าเสยีจากการล้างท าความ 

สะอาดต่างๆ โดยไม่รวมน ้าใช้เติมสระว่ายน ้า บ่อน าพุ และใช้รดต้นไม้ในโครงการ ซึ่งน ้ าเสี ยที่เกิดขึ้น 184 

ลูกบาศก์เมตร/วนั เป็นประเภทน ้าเสยีชุมชน โดยโครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยี แบบเตมิอากาศเลี้ยงตะกอน

เวยีนกลบั (Aeration Activated Sludge Process) รองรบัน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลได ้200 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 1 

ชุด และน ้าทิง้หลงัผ่านการบ าบดัจะมค่ีา BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

  แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของผู้พักอาศัย 

ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสยีจากการอาบน ้า น ้าเสยีจากครวั และน ้าเสยีจากการล้างท าความ

สะอาดต่างๆ โดยไม่รวมน ้าใชเ้ตมิสระว่ายน ้า บ่อน าพุ และใชร้ดต้นไมใ้นโครงการ โดยจะมนี ้าเสยีเกดิขึน้ ประมาณ 

190 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ปริมาณน ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการเพิ่มขึ้น 5.76 ลูกบาศก์ เมตร/วนั 

เนื่องจากโครงการแกไ้ขวธิกีารประเมนิปรมิาณน ้าเสยีทีจ่ะเกดิขึน้เป็นกรณีเลวรา้ยสุด (Worst case) ทีน่ ้าทีผ่่านการ

ใชท้ัง้หมดเกดิเป็นน ้าเสยี 100%) น ้าเสยีทีเ่กดิขึน้เป็นประเภทน ้าเสยีชุมชน โดยโครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยี 

แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated Sludge Process) รองรบัน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลได้ 200 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชุด และน ้าทิง้หลงัผ่านการบ าบดัจะมค่ีา BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  ปัจจุบันโครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสยี แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลบั (Aeration 

Activated Sludge Process) รองรบัน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลได ้200 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 1 ชุด พรอ้มทัง้จดัให้มี

พื้นที่ส าหรบับ าบดัก๊าซมีเทน และ Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสยีไปบ าบดั โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อ

รวบรวมก๊าซมเีทน และ Aerosol จากระบบบ าบดัน ้าเสยีไปบ าบดัยงับ่อดนิทีจ่ดัเตรยีมไว ้โดยจดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ี่มี



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 
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ความรูค้วามช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีใหท้ างานได้อย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ และ

ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีและอุปกรณ์เป็นประจ า ดงันัน้ การด าเนินการของโครงการจงึเป็นไป

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามทีแ่จง้ใหห้น่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัิ

หรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) 

1.3.5 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  ระบบระบายน ้าฝนของโครงการเป็นระบบทีแ่ยกจากระบบน ้าเสยี โดยน ้าฝนทีต่กในพืน้ทีอ่าคารจะ

ถูกรวบรวมลงมาตามท่อระบายน ้าแนวดิง่ เพื่อระบายลงบ่อพกั (Manhole) ทีอ่ยู่ใกล ้แลว้ไหลระบายผ่านท่อระบาย

น ้าที่เป็นท่อคอนกรตีเสรมิเหล็ก เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร ด้วยความลาดชนั 1:200 จากนัน้ไหลรวมเขา้สู่บ่อ

หน่วงน ้า ก่อนสบูระบายออกดว้ยปัม๊สูบน ้าดว้ยอตัราการไหลไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนมโีครงการ ออกสูร่ะบบ

ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

  โครงการยงัคงจดัให้มรีะบบการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วมเป็นไปตามรายงานการประเมนิผล

กระทบสิง่แวดลอ้มตามเดมิ 

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  ปัจจุบนัโครงการออกแบบใหท่้อระบายน ้าแนวนอนเป็นท่อระบายน ้าทีเ่ป็นท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200 โดยมบี่อพกัตลอดแนวท่อระบายน ้า และจดัใหม้บี่อหน่วงน ้า

ปริมาตรเก็บกกั 210.80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งเพียงพอกบัน ้าหลากที่โครงการต้องกกัเก็บไว้ในพื้นที่

โครงการ ก่อนที่จะใช้เครื่องสูบน ้าสูบระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณริมซอยสุขุมวิท 38 ดังนัน้ การ

ด าเนินการของโครงการจงึเป็นไปตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม และตามที่แจง้ให้หน่วยงานที่มี

อ านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) และผลการด าเนินการดงักล่าว

เกดิผลดตี่อสิง่แวดลอ้มมากกว่า หรอืเทยีบเท่ามาตรการทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่

ไดร้บัความเหน็ชอบไวแ้ลว้ 

1.3.6 การจดัการมลูฝอย 
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 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  การประเมนิปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยมจี านวนหอ้งชุดพกั

อาศยั 216 หอ้ง มจี านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการรวม 1,104 คน พบว่า โครงการจะมปีรมิาตรมลูฝอย

เกิดขึ้นจากกิจกรรมการพกัอาศยั จากพนักงานโครงการ จากผู้ใช้บรกิารห้องออกก าลงักายจากผู้ใช้บรกิารห้อง 

Business Center จากผู้ใช้บริการห้อง Social Club และจากผู้ใช้บรกิารห้องสมุด รวม 3.632 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

โดยจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1 มขีนาดพืน้ที ่16.34 ตารางเมตร สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอย

ได ้24.51 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสงูในการกองเกบ็ที ่1.5 เมตร) หรอืเทยีบเท่าปรมิาณมูลฝอยจากโครงการ 6.75 

วนั (24.51/3.632 = 6.75 วนั) กรณีทีร่ถเกบ็มลูฝอยจากส านักงานเขตคลองเตยสามารถมาเกบ็มลูฝอยได้ 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

  การประเมนิปรมิาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยมจี านวนห้องชุด 

173 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 171 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง) มจี านวนผูพ้กั

อาศยั พนักงานห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) และพนักงานของโครงการรวม 893 คน พบว่า โครงการจะมี

ปรมิาตรมูลฝอยเกดิขึน้จากกจิกรรมการพกัอาศยั จากพนักงานโครงการ จากผู้ใช้บรกิารห้องออกก าลงักาย จาก

ผูใ้ชบ้รกิารหอ้งรบัรอง จากผูใ้ชบ้รกิารหอ้งสนัทนาการ จากผูใ้ชบ้รกิารหอ้งสมุด และจากผูใ้ชบ้รกิารหอ้งเกมส ์รวม 

3.228 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที่ 1 มีขนาดพื้นที่ 16.34 ตารางเมตร 

สามารถรองรบัปรมิาณมูลฝอยได้ 24.51 ลูกบาศก์เมตร (คดิความสูงในการกองเก็บที่ 1.5 เมตร) หรอืเทียบเท่า

ปรมิาณมูลฝอยจากโครงการ 7.59 วนั (24.51/3.228 = 7.59 วนั) กรณีทีร่ถเกบ็มูลฝอยจากส านักงานเขตคลองเตย

สามารถมาเกบ็มลูฝอยได ้

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  ปัจจุบนัโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1 มขีนาดพืน้ที ่16.34 ตารางเมตร 

สามารถรองรบัปรมิาณมูลฝอยได ้24.51 ลูกบาศก์เมตร (คดิความสูงในการกองเกบ็ที ่1.5 เมตร) แบ่งเป็นหอ้งพกั

มูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดยสามารถกกั

เก็บมูลฝอยได้ 3-15 วนั และภายในห้องพกัมูลฝอยมกีารวางถงัมูลฝอย มี Gutter เพื่อระบายน ้าชะมูลฝอยเข้าสู่

ระบบบ าบัดน ้าเสีย และมีข้อความที่มีขนาดเห็นได้ชัดเจนว่าที่พักรวมมูลฝอยรวมของโครงการ ดังนัน้ การ

ด าเนินการของโครงการจงึเป็นไปตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม และตามที่แจง้ให้หน่วยงานที่มี

อ านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) 
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทัง้โครงการประมาณ 1,940 kVA โครงการมีการติดตัง้หม้อ

แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด (รวม 2,500 kVA) โดยการตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า

เป็นชนิดติดตัง้ภายในอาคาร (In Door Dry Type) ในห้องหม้อแปลงไฟฟ้าที่ชัน้ 2 ของอาคารส าหรบัระบบไฟฟ้า

ส ารอง โครงการจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าส ารอง โดยจดัเตรยีมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง แบบใชน้ ้ามนัดเีซลเป็นเชือ้เพลงิ 

(Diesel Generator) ขนาด 400 kVA จ านวน 1 ชุด ตดิตัง้ทีห่อ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทีช่ ัน้ 2 ของอาคาร 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

  โครงการมคีวามต้องการใชไ้ฟฟ้าทัง้โครงการประมาณ 1,959.50 kVA โครงการมกีารตดิตัง้หม้อ

แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด (รวม 2,500 kVA) โดยการตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า

เป็นชนิดติดตัง้ภายในอาคาร (In Door Dry Type) ในห้องหม้อแปลงไฟฟ้าที่ชัน้ 2 ของอาคารส าหรบัระบบไฟฟ้า

ส ารอง โครงการจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าส ารอง โดยจดัเตรยีมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง แบบใชน้ ้ามนัดเีซลเป็นเชือ้เพลงิ 

(Diesel Generator) ขนาด 400 kVA จ านวน 1 ชุด ตดิตัง้ทีห่อ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทีช่ ัน้ 2 ของอาคาร 

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  โครงการรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นชนิดตดิตัง้ภายในอาคาร (In Door Dry Type) 

ในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าทีช่ ัน้ 2 ของอาคาร และจดัเตรยีมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 400 KVA 

ไวใ้นหอ้งเครื่องงานระบบไฟฟ้าส ารองทีช่ ัน้ 2 ของอาคาร ดงันัน้ การด าเนินการของโครงการจงึเป็นไปตามรายงาน

การประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตามที่แจง้ให้หน่วยงานที่มอี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัิหรอือนุญาต

ด าเนินการตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) 

1.3.8 ระบบแจง้เตอืนและป้องกนัอคัคภียั  

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภัยและระบบเตือนภัย ตามข้อก าหนดกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ได้แก่ ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่ ฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 นอกจากนี้ โครงการ



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 1-14 

 

ยงัไดม้กีารจดัระบบป้องกนัอคัคภียัและระบบเตอืนภยั ตามแบบฟอร์มตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียัในอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่ ของส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั (แบบ สปภ.3) กรุงเทพมหานคร 

  -  ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียั ประกอบดว้ย แผงควบคุม (FCP) อุปกรณ์สง่สญัญาณหนีไฟ (Fire 
Alarm Indicating Device) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) 
และเครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 

  -  ระบบป้องกนัอคัคภียั ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอก (FDC) ระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลงิ 
Ø150 มม. ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) และเครื่องดบัเพลงิมอืถอื 

  ทัง้นี้ โครงการไดจ้ดัใหม้บีนัไดหนีไฟ 3 แห่ง และก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นส าหรบักรณีเกดิเหตุ
ไม่รุนแรงไว้ในบรเิวณพื้นที่โครงการ จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่ 307 ตารางเมตร สามารถรองรบัจ านวนคนได้
ประมาณ 1,228 คน ซึ่งเพยีงพอต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการ และจดัให้มพีื้นที่หนีไฟทางอากาศทีช่ ัน้หลงัคา เป็นที่
ว่าง กวา้ง 10 เมตร ยาว 10 เมตร เพื่อเป็นเสน้ทางหนีไฟกรณีไม่สามารถลงสูพ่ืน้ทีป่ลอดภยัชัน้ล่างได้ 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 
ขอ้ 3(1) 

  โครงการยงัคงจดัให้มีระบบแจ้งเตือนและป้องกันอคัคีภัยเป็นไปตามรายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้มตามเดมิ 

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภัยและระบบเตือนภัย ตามข้อก าหนดกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ได้แก่ ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่ ฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 นอกจากนี้ โครงการ
ยงัไดม้กีารจดัระบบป้องกนัอคัคภียัและระบบเตอืนภยั ตามแบบฟอร์มตรวจสอบระบบ ป้องกนัอคัคภียัในอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่ ของส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั (แบบ สปภ.3) กรุงเทพมหานคร ได้แก่ ระบบ
สญัญาณเตือนอัคคีภัย (แผงควบคุม (FCP) อุปกรณ์ส่งสญัญาณหนีไฟ (Alarm Bell) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ 
(Manual Station) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย (หวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอก (FDC) ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) และเครื่องดบัเพลงิมอืถือ) ทางหนีไฟ และจุดรวมพล โดยโครงการมกีารตรวจสอบระบบป้องกนั
และเตือนอคัคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ ดังนัน้ การด าเนินการของโครงการจึงเป็นไปตามรายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1.3.9 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 1-15 

 

  โครงการการติดตัง้ระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) โดยมีภาระการท าความเย็น 

1,050 ตนัความเยน็ และพืน้ที่ที่ไม่ได้ติดตัง้ระบบปรบัอากาศจะพจิารณาให้มกีารระบายอากาศโดยวธิกีล (พดัลม

ระบายอากาศ) และระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิโดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิ

  โครงการจะจดัให้มกีารระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิบรเิวณพื้นทีท่ีม่ผีนังดา้นนอกอย่างน้อย

หนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ และพื้นที่ของช่องเปิด

เหล่านัน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีน่ัน้ 

 2) ระบบระบายอากาศโดยวธิกีล 

  โครงการจะติดตัง้พดัลมระบายอากาศ ไว้ที่ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องปั้มน ้าห้อง 

MDB หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งน ้า หอ้งไฟฟ้าประจ าชัน้ หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ 

และหอ้งพกัมูลฝอยรวม ส าหรบัโถงลฟิต์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟ ออกแบบใหม้รีะบบอดัอากาศ โดยตดิตัง้พดัลม

อดัอากาศทีช่ ัน้ 11 และชัน้ 38 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

  โครงการยงัคงจดัให้มีระบบปรบัอากาศและระบายอากาศเป็นไปตามรายงานการประเมินผล

กระทบสิง่แวดลอ้มตามเดมิ แต่เนื่องจากโครงการมคีวามประสงค์จะเปลีย่นการเรยีกชื่อชัน้อาคาร แต่ยงัคงมรีะดบั

ความสูงอาคาร โดยเปลีย่นจากชัน้ 11 เป็น “ชัน้ 10” และชัน้ 38 เปลีย่นเป็น “ชัน้ดาดฟ้า” ดงันัน้ การตดิตัง้พดัลม

อดัอากาศจงึอยู่ทีช่ ัน้ 10 และชัน้ดาดฟ้า 

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  โครงการการติดตัง้ระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ส าหรบัในพื้นที่อื่นๆ เช่น ห้อง

เครื่องปัม๊น ้า ห้อง MDB หอ้งตดิตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งน ้า ห้องควบคุมไฟฟ้าประจ าชัน้ 

ห้องพกัมูลฝอยรวม และห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ที่ไม่ได้ติดตัง้ระบบปรบัอากาศ โครงการได้จดัให้มกีารระบาย

อากาศโดยวธิกีล (พดัลมระบายอากาศ) ส าหรบัโถงลฟิต์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟ ออกแบบให้มรีะบบอดัอากาศ 

โดยติดตัง้พดัลมอดัอากาศที่ชัน้ 10 และชัน้ดาดฟ้า ดงันัน้ การด าเนินการของโครงการจงึเป็นไปตามรายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ เดอะ เรสซิเดนเซส 38 (เดิมชื่อโครงการ S38) (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท อีเกิล้ มารีน (ไทยแลนด)์ จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถนุายน  พ.ศ. 2569) 1-16 

 

 1.3.10 การจดัการจราจรและทีจ่อดรถ 

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 ชัน้ มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 216 หอ้ง มพีืน้ทีใ่ชส้อย ทัง้สิน้ 

29,985.69 ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้ซึง่ไม่รวมพืน้ทีท่ีเ่ป็นทางรถวิง่และลานจอดรถยนตใ์นอาคาร 

22,926.65 ตารางเมตร โดยต้องจดัใหม้ทีี่จอดรถตามเกณฑ ์192 คนั (22,926.65/120 = 191.06 คนั) ซึ่งโครงการ

จดัใหม้จี านวนทีจ่อดรถยนต์ส่วนรวม จ านวน 211 คนั และมพีื้นทีข่ายส าหรบัเป็นที่จอดรถยนต์ 5 คนั สอดคล้อง

ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยมสีดัสว่นทีจ่อดรถยนตส์ว่นกลางต่อจ านวนหอ้งชุดเท่ากบั 0.98 คนั/หอ้ง (211/216 = 0.98) 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 

ขอ้ 3(1) 

  โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชัน้ มจี านวนหอ้งชุด 173 หอ้ง มพีืน้ทีใ่ชส้อยทัง้สิน้ 29,670.68  

ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้ซึง่ไม่รวมพืน้ทีท่ีเ่ป็นทางรถวิง่และลานจอดรถยนตใ์นอาคาร 23,338.46 

ตารางเมตร โดยต้องจดัใหม้ทีีจ่อดรถตามเกณฑ ์195 คนั (23,338.46 /120 = 194.45 คนั) ซึง่โครงการยกเลกิพืน้ที่

ขายส าหรบัเป็นที่จอดรถยนต์ 5 คนั โดยจดัให้มีจ านวนที่จอดรถยนต์ส่วนรวม จ านวน 195 คนั สอดคล้องตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 แก้ไข

เพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที ่64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี

สดัสว่นทีจ่อดรถต่อจ านวนหอ้งชุดเท่ากบั 1.13 คนั/หอ้ง (195/173 = 1.13) 

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  ปัจจุบนัโครงการมจี านวนหอ้งชุด 173 หอ้ง มจี านวนทีจ่อดรถยนตส์ว่นรวม จ านวน 195 คนั โดย

จดัที่จอดรถยนต์ไว ้112.72% ของจ านวนห้องชุด ดงันัน้ สดัส่วนจ านวนทีจ่อดรถยนต์ต่อจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั

จริงจึงมากกว่าที่ประเมินในรายงานฯ และมีความเพียงพอต่อการใช้งาน โดยใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ 

สามารถเขา้จอดไดเ้มื่อมทีีว่่าง ส่วนการเขา้ไปในพื้นทีจ่อดรถภายในอาคาร จะสงวนสทิธิเ์ฉพาะผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการเท่านัน้ บุคคลภายนอกไม่สามารถใชบ้รกิารได ้โดยจะใชร้ะบบบตัรผ่านเพื่อเขา้พืน้ทีจ่อดรถ พรอ้มจดัใหม้ี
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ป้ายจราจร และเครื่องหมายทศิทางการเดนิรถบนพื้นทีท่างทีช่ดัเจน ดงันัน้ การด าเนินการของโครงการจงึเป็นไป

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามทีแ่จง้ใหห้น่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัิ

หรอือนุญาตด าเนินการ ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1) 

 

1.3.11 พืน้ทีส่เีขยีว 

 (ก) ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้ง
ชุดทัง้โครงการ 216 หอ้ง โดยคาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการรวมทัง้หมด 1,104 คน 

 

  โครงการก าหนดใหม้กีารจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ มขีนาดพืน้ทีร่วมประมาณ 1,131.58 ตาราง
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1,104 ตารางเมตร) โดยเป็นพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณพืน้ดนิชัน้ล่าง 579.36 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 
552 ตารางเมตร) พื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างภายนอกอาคารที่ปลูกไม้ยนืต้น 503.95 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 501.60 
ตารางเมตร) พนัธุไ์มย้นืตน้ทีน่ ามาปลูก ไดแ้ก่ มะฮอกกานีใบใหญ่ เสลา กระทงิ และปีบ สว่นพนัธุไ์มพุ้่ม/ไมค้ลุมดนิ
ทีป่ลูก ไดแ้ก่ โมก เดหลใีบกลว้ย กระดุมทองเลือ้ย พุดตะแคง หญา้ญีปุ่่ น หนวดปลาหมกึแคระ และหญา้นวลน้อย 

 

  อนึ่ง โครงการได้จดัให้มพีื้นทีส่เีขยีวของโครงการบรเิวณชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 11 และชัน้ดาดฟ้า โดยมี
อตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 1.02 ตารางเมตร/คน (ไม่น้อยกว่า 1.00 ตารางเมตร/คน) 

 (ข) ตามทีแ่จง้ให้หน่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการตามมาตรการฯ 
ขอ้ 3(1) 

 

  โครงการซึ่งประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 36 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวน
หอ้งชุดทัง้โครงการ 173 หอ้ง โดยคาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการรวมทัง้หมด 893 คน 

  โครงการก าหนดใหม้กีารจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ มขีนาดพืน้ทีร่วม 1,131.37 ตารางเมตร (ไม่
น้อยกว่า 893 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่สเีขยีวบรเิวณพื้นดนิชัน้ล่าง 579.24 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 446.50 
ตารางเมตร) พื้นทีส่เีขยีวชัน้ล่างภายนอกอาคารที่ปลูกไม้ยนืต้น 502.89 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 501.60 ตาราง
เมตร) พนัธุ์ไม้ยนืต้นที่น ามาปลูก ได้แก่ ตะเคยีนทอง เสลา กระพี้จัน่ และปีบ ส่วนพนัธุ์ไม้พุ่ม/ไม้คลุมดนิที่ปลูก 
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ไดแ้ก่ โมก เดหลใีบกล้วย กระดุมทองเลื้อย พุดเวยีดนาม เลบ็ครุฑ พู่ระหง หนวดปลาหมกึแคระ หญ้าญี่ปุ่ น และ
หญา้นวลน้อย 

 

  อนึ่ง โครงการได้จดัให้มพีื้นทีส่เีขยีวของโครงการบรเิวณชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 11 และชัน้ดาดฟ้า โดยมี
อตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัเท่ากบั 1.27 ตารางเมตร/คน (ไม่น้อยกว่า 1.00 ตารางเมตร/คน) 

 

  ดงัแสดงการเปรยีบเทยีบผงัพืน้ทีส่เีขยีวตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มกบัตามที่

แจง้ใหห้น่วยงานทีม่อี านาจหน้าทีใ่นการพจิารณาอนุมตัหิรอือนุญาตด าเนินการ ตามมาตรการฯ ขอ้ 3(1)  

 

 (ค) การด าเนินการในปัจจุบนั 

  โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ที ่1 ชัน้ที ่11 และชัน้ดาดฟ้า โดยมขีนาดพืน้ทีแ่ละชนิด

พนัธุ์ไม้ที่ปลูกตรงตามที่แจ้งให้หน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมตัิหรืออนุญาตด าเนินการ ตาม

มาตรการฯ ขอ้ 3(1) (ภาพที ่1.3.11-6) ประกอบกบัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการทัง้หมดมกีารปลูกต้นไมแ้ละพชืพรรณ

ที่เหมาะสมทุกบรเิวณ และมีการดูแลรกัษาให้มีความสมบูรณ์ดีอยู่เสมอ ดงันัน้ การด าเนินการของโครงการจึง

เป็นไปตามที่แจง้ให้หน่วยงานที่มอี านาจหน้าที่ในการพจิารณาอนุมตัิหรอือนุญาตด าเนินการ ตามมาตรการฯ ขอ้ 

3(1) 
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1.4 แผนการด าเนินการตามาตรการทีร่ะบุไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 1.4.1 แผนการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ ไดก้ าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้มทีเ่กดิจากการด าเนินการของ

โครงการทีอ่าจก่อให้เกดิผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม ดงันัน้ เพื่อเป็นการทบทวนและตดิตามตรวจสอบมาตรการทีไ่ด้

ปฏบิตัไิปแลว้โครงการจงึไดน้ าเสนอรายงานฉบบันี้โดยมรีอบทบทวนมาตรการ ดงัตารางที ่1.4.1-1 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

รายละเอียด ความถี่ ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจสอบ ปี 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การตดิตามตรวจสอบ

ผลการปฏบิตัติาม

มาตรการป้องกนั 

 

 

ทุกเดอืน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

ท ารายงานผลการ

ปฏบิตัติามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

 

2 ครัง้/ปี 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

      

  

 

1.4.2 แผนการด าเนินการเพือ่ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

  โครงการมแีผนในการตรวจตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประกอบดว้ย คุณภาพ

น ้าทิ้ง ระบบน ้าใช้ การจดัการสระว่ายน ้า การระบายน ้า การจดัการมูลฝอยและสิง่ปฏกิูล ระบบไฟฟ้า การ

ป้องกนั อคัคภียั การคมนาคม และทศันียภาพ ดงัตารางที ่1.4.2-1  
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ (ระยะด าเนินการ) 

องคป์ระกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อมและ 
คณุค่าต่างๆ 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการ 
จดัการ 

ความถี่ ม.ค. ก.พ
. 

มี.ค. เม.ย
. 

พ.ค
. 

มิ.ย
. 

ก.ค
. 

ส.ค
. 

ก.ย
. 

ต.ค
. 

พ.ย
. 

ธ.ค
. 

1. การใช้น ้า ระบบจ่ายน ้าประปา ตรวจสอบการรัว่ ซมึ 
หรอืแตก 
ของท่อจ่ายน ้าประปา 

อย่างน้อยเดอืนละ 
1 ครัง้ 

            

ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ - ตรวจสอบสภาพพืน้ผวิของ 
เสา และสทีีท่าเคลอืบผวิวสัดุ 
ใหอ้ยู่ในสภาพด ีไม่หลุดร่อน 
- ท าความสะอาดทุก 6 เดอืน 
- ตรวจสอบคลอรนีอสิระ 
คงเหลอืในการลา้งถงัส ารอง 
น ้าใช ้

ทุก 6 เดอืน 
 

            

2. การใช้ไฟฟ้าและ 
การอนุรกัษ์พลงังา
น 

ระบบไฟฟ้าของโครงก
าร 

ตรวจสอบการท างานของ 
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

ปีละ 2 ครัง้             

3. 
การจดัการมูลฝอย 
และส่ิงปฏิกลู 

ปรมิาณมลูฝอยและ 
สภาพหอ้งพกัมลูฝอย 

ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลู 
ฝอยใหถู้กสุขลกัษณะ และ 
ไม่ใหม้มีลูฝอยตกคา้ง 

อย่างน้อยสปัดาหล์
ะ 1 ครัง้ 

            

4. คณุภาพน ้าท่ีผ่าน 
การบ าบดั 

จุดเกบ็ตวัอย่าง 3 จุด 
1.จุดรวบรวมน ้าเสยีก่อ
นเขา้ระบบบ าบดั 
2.จุดระบายน ้าออกจาก 
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
3.บ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อน 
ระบายลงสู่สาธารณะ 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Fat Oil and Grease 
- TKN 

เดอืนละ 1 ครัง้             
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คณุค่าต่างๆ 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการ 
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4. คณุภาพน ้าท่ีผ่าน 
การบ าบดั (ต่อ) 

บ่อดกัไขมนั ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น ้ามั
น ทีบ่่อดกัไขมนั 
ถา้มมีากใหต้กั 
ออกและตากใหแ้หง้ ประสาน 
ใหส้ านักงานเขตคลองเตยเก็
บ 
ขนไปก าจดั 

ทุกวนั 
 

            

5. 
การระบายน ้าและ 
ป้องกนัน ้าท่วม 

ท่อระบายน ้า ตรวจสอบการรัว่ซมึหรอืแตก 
ของท่อระบายน ้า 

อย่างน้อยเดอืนละ 
1 ครัง้ 

            

6. 
การป้องกนัอคัคีภยั 

อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั 
อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่ 
เสมอ 

ปีละ 2 ครัง้             

อบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ใน 
ระบบป้องกนัอคัคภียัและซอ้
ม แผนการหนีไฟ 

อย่างน้อยปีละ 1 
ครัง้ 

            

7.สระว่ายน ้า 
7.1) คณุภาพน ้าใน 
สระว่ายน ้าระบบ
คลอรีน 

จุดเกบ็ตวัอย่างน ้าใน 
สระว่ายน ้า 2 จุด 
1.บรเิวณทีม่ผีูใ้ชบ้รกิาร 
เบาบาง 
2.บรเิวณทีม่ผีูใ้ชบ้รกิาร 
หนาแน่น 

- pH 
- Free Chlorine 

วนัละ 2 ครัง้ 
ในช่วงก่อนเปิดและ 
หลงัปิดบรกิาร 

            
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องคป์ระกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อมและ 
คณุค่าต่างๆ 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 
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7. สระว่ายน ้า 
7.1) คณุภาพน ้าใน 
สระว่ายน ้าระบบ
คลอรีน (ต่อ) 

จดุเกบ็ตวัอย่างน ้าใน 
สระว่ายน ้า 2 จดุ 
1.บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริก
าร เบาบาง 
2.บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริก
ารหนาแน่นโดยเกบ็ตั
ว 
อย่างน ้าขณะท่ีมีผู้ 
ใช้บริการสระว่ายน ้า 
มากท่ีสุด 

- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- จลิุนทรียห์รือตวับ่งช้ี 
จลิุนทรียท่ี์ท าให้เกิดโรค 
ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus, 
Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครัง้             

- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

ปีละ 1 ครัง้             

7.2) โครงสร้างและ 
ความปลอดภยับริเ
วณสระว่ายน ้า 

บริเวณสระว่ายน ้าแล
ะ 
บริเวณโดยรอบสระว่
าย น ้าทัง้หมด 

- 
ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสร
ะ ว่ายน ้า พื้น 
และผนังไม่ให้มีรอย 
แตกหรือรอยรัว่ซึม 
โดยให้สระ 
ว่ายน ้าอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- 
ตรวจสอบรางระบายน ้าล้นใ
ห้ 
มีฝาปิดแขง็แรงอยู่ในสภาพดี 
และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

ทุกวนั             
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องคป์ระกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อมและ 
คณุค่าต่างๆ 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการ 
จดัการ 
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  - ตรวจสอบป้ายบอกความ
ลกึ ของสระว่ายน ้าใหอ้ยู่ใน
สภาพด ีและสามารถมองเหน็
ไดอ้ย่าง ชดัเจน 
- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสง
สว่าง ใหเ้พยีงพอทัว่บรเิวณ
สระว่าย น ้า เพื่อใหม้องเหน็
ไดช้ดัเจนใน กรณีทีม่กีารเปิด
ใชส้ระในเวลา กลางคนื 
- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื 
บรเิวณ ลา้งตวัก่อนลงสระ
ว่ายน ้า ทีล่า้งเทา้ หอ้งเปลีย่น
เสือ้ผา้ ตูเ้กบ็สิง่ของ ทีว่าง
หรอืเกบ็รองเทา้ ส าหรบั
ผูใ้ชบ้รกิารใหอ้ยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 
- ตรวจสอบป้ายแสดงขอ้
ปฏบิตั ิส าหรบัผูท้ีม่าใช้
บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระ
ว่ายน ้าใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 
และอยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 
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องคป์ระกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อมและ 
คณุค่าต่างๆ 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 
สถานท่ีตรวจสอบ 

ดชันีท่ีตรวจวดั/วิธีการ 
จดัการ 
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  - ดูแลและท าความสะอาด 
หอ้งน ้าในบรเิวณสระว่ายน ้าให ้
สะอาดอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ชว่ยชวีติ 
ประจ าสระว่ายน ้า เช่น  
โฟมช่วยชวีติ ห่วงชูชพี และชุด
ปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพ
พรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

             

8. สุนทรียภาพ  พืน้ทีส่เีขยีวของ
โครงการ  

ดูแลรกัษาใหม้สีภาพดแีละตดั 
ตกแต่งกิง่ไม ้ไม่ใหล้ ้าเขตทีด่นิ 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้              

หมายเหตุ :  1. ผูร้บัผดิชอบด าเนินการตามมาตรการ คอื นิตบิุคคลอาคารชุด  

   

 


